A. Zména &. 5 Uzemniho planu sidelniho ttvaru

obce

DOKSY

textova cast

Zaznam o dSinnosti . "
ZMENY €. 5 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU OBCE DOKSY

Vydavajici organ Zastupitalstvo obce Doksy
Gislo jednaci Opatienf obscnd povahy &. 12013, 8f. 308/2013
Daturn vydani zmaén 7. 7. 2013
Daturmn nabyti dZinnosti 27. 7. 2013
Jméno, funkce a podpis opravnéné osohy Obecnf dfad Doksy, Sokoiskd 305, 273 64 Doksy
por 'ZDY\?‘BIB' PR Starosta obce : JF Junek
Otisk OFedniho razitka: b S
+ vy¥ionny pofizovatel, fyzickd osoba spifiuffcl poZadavicy
par. 24 zd8ic. 1832008 Sb.,
{ng.arch. Dana FPoiofova,
Stefdnicova 52, 150 00 Fraha 5

06/2013

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Doksy
1



ReSené tzemi: ¢ast iizemi obce Doksy, kat. izemi Doksy u Kladna, kraj
Stredocesky

Pofizovatel: Obecni afad Doksy, Sokolska 305, 273 64 Doksy,

- jako pofizovatel pfislusny k pofizeni téchto zmén Uzemniho sidelniho ttvaru
obce Doksy podle § 6 odst.2. zakona ¢. 183/2006 Sb. o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale stavebni zakon), zaji§tujici
vykon izemné planovaci ¢innosti na zakladé smlouvy s fyzickou osobou ( § 24
stav. zakona) - Ing. arch. Dana Pokojova, zvlastni odb. zputsobilost

v Gizemnim planovani pod.¢. 714200523 udélena MV CR dne 22.6.2004.
Urceny zastupitel: starosta obce Jifi Junek

Obec s rozsifenou pusobnosti: Magistrat meésta Kladna nam.
Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

Obec s povéfenym obecnim afadem: Magistrat meésta Kladna nam.
Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

Projektant: Ing. Arch. Dana Pokojova
U Lesa 3306, 272 01 Kladno
Ateliér: Stefanikova 52, 150 00 Praha 5
¢len Ceské komory architekt , é.autorizace 00734
IC: 679 25 006 DIC: CZ6353151398

Tel.: 220 517 232, email: dprojekt@volny.cz
Zpracovatel samostatné dokumentace SEA:

Ing. Jan Kral

JK envi s.r.o.

Areal opatstvi Emauzy, VySehradska 320/49

128 00 Praha 2

A.Obsah zmény ¢&. 5 Uzemniho plinu sidelniho
utvaru obce Doksy
Textova cast

Graficka cast

= Navrh zmény €. 5 je zpracovan ve vyfezech tizemi obce,
A.1. vykres zakladniho ¢lenéni 1:5000
A.2. hlavni vykres 1:5000

Obsah dokumentace zmeény je zpracovan dle zdkona ¢. 183/2006 Sb., zdkona o
uzemnim pldnovdni a stavebnim fdadu (stavebni zdkon) a vyhldasky ¢. 500/2006
Sb. o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence uzemné pldanovaci ¢innosti.

Graficka cast je prizpusobena rozsahu zmény a strukture platného tizemniho planu
sidelniho utvaru.
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TEXTOVA CAST ZMENY C. 5 UPSU OBCE DOKSY

RESENE UZEMi

ReSenym Uzemim jsou lokality ¢. Z1, Z2, Z3, Z4 A Z5 v katastralnim uzemi
Doksy u Kladna, ve spravnim tizemi obce Doksy.

Pro celé tizemi obce Doksy plati v souc¢asné dobé uzemni plan sidelniho utvaru
schvaleny vr. 1999 a vsoucasné dobé je tzemné planovaci dokumentace
v pravnim stavu po zménach €. 1, 2, 3, 4 UPNSU.

Obecni zastupitelstvo obce Doksy dne 22.9. 2011 rozhodlo na svém zasedani o
pofizeni zmény ¢&. 5 UPNSU obce Doksy z vlastniho podnétu. Zastupitelstvo obce
rozhodlo v souladu s § 6 odst. 6 pism. b) stavebniho zakona o zpusobu pofizeni
této zmény, a to v souladu s § 6, odst. 2 stavebniho zakona; pofizovatelem a
zpracovatelem zmény ¢. S bude Ing. arch. Dana Pokojova.

Zadani zmén ¢. 5 UPSU obce Doksy bylo schvaleno Usnesenim Zastupitelstva
obce Doksy pod bodem 1. Usneseni ¢. 9/2012 ze dne 23.2. 2012.

Zmeény jsou zpracovany v souladu se zakonem ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a podle pfislusnych
provadécich vyhlasek.

1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je stabilizovano v platném tzemnim planu, zménami ¢. 5 UPSU
bylo aktualizovano v bezprostfednim okoli feSenych zmén podle podkladu
katastralni mapy.

2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
hodnot

Koncepce rozvoje obce zménami ¢. 5 prestavuje stabilizaci ploch pro vefejnou
zelen se sportovnim charakterem a to vuzemi, které bude mit postupnym
naplnovanim charakter pfirodné rekreaéniho uUzemi nadmistniho vyznamu.
Prirodni potencial v jizni ¢asti obce, kde bude plocha vefejné zelené umisténa,
prestavuje novou hodnotu, ktera je zvySena realizaci velké vodni plochy vychodné
od navrzené plochy vefejné zelené.

Ostatni zmény neméni koncepci, jedna se pfedevSim o zmény vyuziti pro obytné
plochy rodinnych domu v zastavitelném tizemi obce, ¢ast lokality Z2 prestavuje
nové zastavitelné plochy v navaznosti na jiz schvalené plochy urcené pro obytnou
rodinnou zastavbu.

Zasadni podminky urbanistické koncepce funkéniho vyuziti ploch, usporadani
krajiny a koncepce vefejné infrastruktury se neméni. Urbanisticka koncepce je
tedy naplnovana ve smyslu platného tizemniho planu obce. Ochrana hodnot jak
pfirodnich, tak kulturné civilizacnich vuzemi  je feSenim téchto zmén
zachovana.

3 Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Celkova koncepce urbanistického zaméru platného Uzemniho planu obce se
neméni. Predmétem dokumentace vyplyvajici ze schvaleného zadani byly tyto
zmeény:
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3.1 Seznam navrzenych lokalit zmény é. 5 UPSU:

Cislo Lokalita stavajici navrzené vyuziti izemi, pozn.
Zmeny, | zmén, ziti ze
rozloha k.a. }]IDoksy u ‘sf?ﬁvéleného
Kladna UPSU obce
Z1 1098/4, plochy vefejné | plochy vefejné zelené - index ZVL ,
34900 | 1477/1, zelené - ZV, | pouziti regulativu z platné vyhlasky
m?.. | 1098/1. plochy UPSU Doksy s upravou v obsahu
3,49 ha zastavitelné regulace, plocha neni vymezena jako
vefejné prospé€Sna stavba; plocha
zlistava zastavitelnou plochou.
plocha je posouzena podle SEA.
Z2 p.C. KN | plochy obytna zastavba méstského typu
34 185 | 1263/77, zemédélské nizkopodlazni s indexem B/600
m?, 1274/70, pudy, vefejné | (s plochami pozemka min. 600 m2),
3,42 | 1274/69. zeleng, za pouziti regulativu z platné vyhlasky
ha, plochy obytné | UPSU Doksy bude vytvofen novy
zastavby regulativ obsahoveé stejny jen
meéstského s Upravou v bodé ypravidla pro
typu usporadani plochy“, kde bude min.
nizkopodlazni | plocha pozemkt 600 m2. Podminka
- plochy | velikosti pozemku min. 600 m2 plati pro
zastavitelné. 1 izolovany rodinny dam, 1 fadovy
rodinny dum a pro jednu polovinu
dvojdomu..
Lokalita Z2 bude dopravné napojena na
silnici III/2381 a vzhledem k jeji velikosti
bude dale propojena s lokalitou v jizni ¢asti
(81 RD).
2125 | p.¢c. KN 1274/1, | ticelova mistni obsluzna komunikace, obsluha
m?; 1274/67, komunikace uzemi Z2 ze statni silnice III/2381. pro
0,21 ha | 1274/66, regulaci plochy bude vyuzit regulativ
1274/65, pro MOK z platného uzemniho planu.
1274/64,
1274/63,
1274/2.
Z3 zejm. p.C. | plochy pro | upfesnéni indexu v ploSe ,plochy pro
1274/57 sluzby a | sluzby a vybavenost — SV¥, regulativ
vybavenost - | zGistava dle platného tzemniho planu,
SV funkéni vyuziti plochy zlGstava beze
zmeény.
cast p.C. | plochy pro | upfesnéni indexu v ploSe ,plochy pro
1274/11 sluzby a | sluzby a vybavenost — MS“ (matefska
vybavenost - | §kola), regulativ zustava dle platného
SV uzemniho planu.
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Z4 zejm. p.C. KN | plochy vefejné | obytna zastavba meéstského typu
2970,5 | 1288/80, zeleng, nizkopodlazni - B, pro plochu je

m2 1288/123, ucelova vyuzito platného regulativu tzemniho

1288/124, komunikace, planu, tzn. min. plocha pozemkda 1 000

1288/125, plochy m?2, zastavitelna plocha,

1288/127, o

1288/128, zastavitelné.

1288/87,

1288/121,

1288/122.
Z5 cast p.¢. | plochy vefejné | vymezeni pasu o S. 10 m okolo
3580 | 1288/87 zelené hibitova jako plochy vefejné zelené.
m2

3.2 Reseni zmény é. 5 UPSU Doksy - prehled a charakteristika
ploch nové navrzeného zastavitelného uzemi obce

Lokality zmén jsou vymezeny v souladu se schvalenym zadanim téchto zmeén.
Jedna se o 4 samostatné celky ploch na tizemi obce Doksy. U v§ech téchto ploch
se jedna o zmény funk¢nich vyuziti v zastavitelnych plochach, vyjimku tvofi
lokalita zmén Z2, jejiz cca 1/3 plochy tvofi novou zastavitelnou plochu.

ReSeni zmén:

1. lokalita zmény Z1:
Jedna se o stabilizaci ploch vefejné zelené s novym regulativem, ktery obsahove
vychazi z regulativu z platného tizemniho planu a textu regulace ploch verejné
zelené. Vzhledem k tomu, Ze uzemi je situovano podél potoka Lodénice je
upraveny regulativ odliSen od vefejné zelené indexem ZVL. ReSena plocha je
zahrnuta do zastavitelnych ploch uréenych tizemnim planem.

Limity tizemi ovlivaujici plochu Z1:
- zaplavové tuzemi Q100 potoka Lodénice, vydano rozhodnutim
- hranice tdolni nivy vymezena v platném tzemnim planu

- ze severovychodni strany plocha hrani¢i s lokalnim biokoridorem
vedoucim podél potoka

- plocha se nachazi uvnitf izemi Pfirodniho parku Povodi Kac¢aku
V tizemi zGistava zachovana stavajici ticelova komunikace.

V souladu se schvalenym zadanim je pro tuto plochu zpracovano vyhodnoceni
z hlediska vliva na zivotni prostfedi (SEA), dle prilohy ke stavebnimu zakonu.
Tato dokumentace je soucasti Vyhodnoceni vlivlli na udrzitelny rozvoj v souladu
se stavebnim zakonem.

Navrzené vyuziti:
Funkéni regulace plochy je pouzita z platnych regulativii izemniho planu obce
Doksy a obsahove je upravena pro plochu Z1:
Plocha Z1 je v platném uzemnim planu vymezena jako zastavitelna a tento
charakter se neméni, v soucasnosti je situovana vné zastavéného tizemi obce.
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| Plochy verejné zelené - ZVL

( regulativ ve stavajicim up je uveden pod ndzvem verejnd zelen):

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci je sportovni rekreace v oddechovém prostoru utvareném zeleni

s nezbytnou udrzbou.

Pripustné vyuziti uzemi, éinnosti a stavby:

I. obsluzna podnikatelska zafizeni a obc¢anské vybaveni;

II. plochy pro sport;;

III. plochy vetejné zelené;

IV. pési cesty;

V. nezbytna odborna udrzba vefejné zeleng;

VI. cyklistické stezky;

VII. polyfunkéni moznosti vyuziti pro potreby civilni ochrany obyvatel
obce;

Nepripustné vyuziti uzemi, cinnosti a stavby:

I. bydleni;

II. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami;

III. vyrobni, prumyslova a skladovaci ¢innost;

IV. individualni rekreace v rekreac¢nich chatach, chalupach, domcich;

Pravidla pro usporadani:

I. Budou stanovena podle konkrétniho zaméru. V Uzemi je nutné zfidit

zatravnéné plochy s kefovou a stromovou zeleni.

Podminky stanovené ve vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi (SEA) ke

zméndam &. 5 UP Doksy pro plochu Z1:

I Stavby (technické zdzemi sportovist, Satny, kiosek s obcerstvenim, tribuny
apod.) na plose Z1 umistovat prednostné mimo zdplavové tizemi Q100
Lodeénice. V pripadé, ze neni mozné tyto objekty umistit zcela mimo uzemi
Q100, je treba tyto objekty umistovat do maximdlni mozné vzddlenosti od
toku.

II. Do zdaplavového tizemi umistovat vylucné plochy zelené, plochy hrist (fotbal,
tenis, detskd hristé apod.), parkovisté, které neovlivnuji, pripadné ovlivriuji
minimdlné prutok pfi vzniku povodrnovych stavi. Do zdplavového tizemi
neumistovat objekty halového charakteru. Sportouvni plochy musi byt

venkouvni. Cdsteéné zasahovani budov (technické zdzemi, Satny apod.) je
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mozné pouze vyjimecné a omezené, pokud projekt vzhledem ke svému
charakteru jiné usporadani neumoznuje.

III. Ke konkrétnimu ndvrhu budoucitho zaméru musi byt vyddno stanovisko
vodopravniho ufradu, ktery rozhoduje, zda muze byt zdmér realizovdn
v zdplavovém tizemd.

IV. Destové vody vzniklé na plose Z1 musi byt v maximalni mife zasakovany na
misté. Pripadné nevsdklé desStové vody budou odvddény pres retencni
objekt do vodotece. K vypousténi srazkovych vod do vodotece se vyjadruje
prislusny spravce toku.

V. Respektovat navrzeny regulativ pro verejnou zelen - ZVL, ktery je definovdn
tuzemnim planem.

VI. Na plose Z1 neumistovat sportovni haly, ale pouze venkouvni sportoviste

VII. Budovy provozniho a komercniho zdzemi sportovist mohou byt maximdlné
jednopatrové a svym rozsahem nesméji presahovat méfitko standardni
obytné zdstavby v obci.

\%018 Pripadné tribuny mohou dosahovat maximdlné do vysky jednoho
patra.

IX. Neprovadeét kdaceni brehovych porostu podél toku Lodénice, nezasahovat do
lokdlniho biokoridoru podél potoka.

X. Pred zahdjenim pripravy konkrétniho projektu je vhodné provést preventivni
biologicky pruzkum, ktery prokdze zda se v zdjmovém uzemi nevyskytuji
chranéné druhy rostlin a zZivocichti a pripadné navrhne prislusna opatreni.

XI. Ponechat vzrostlé topoly podél Druzecké, na hranici plochy Z1.

XII. Podmdcené plochy v bezprostiredni blizkosti toku a zejména v JV cipu plochy
Z1 (zemedeélsky nevyuzivand c¢ast) ponechat v zeleni.

XIIL Nezasahovat do lokdlniho biokoridoru — bfehovych porostu, které se

nachdzeji severné od plochy Z1, podél Lodénice

2. lokalita zmény Z2:
plochu Z2 tvofi navrh ploch pro:
- obytna zastavba méstského typu nizkopodlazni s indexem B/600
(s plochami pozemkt min. 600 m2),
- mistni obsluzna komunikace spojujici navrzenou lokalitu s nadfazenou
silni¢ni siti.
- Lokalita Z2 bude dopravné propojena s lokalitou rodinnych domu
navazujicich na Z2 v jizni ¢asti plochy.

Plocha této zmény je situovana na severnim okraji zastavitelnych ploch obce;
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Limity tizemi ovliviujici plochu Z2:

- ze severu je plocha limitovana ochrannym pasmem VTL plynovodu RWE

Transgas net

- po jizni strané tvofi limit vrchni vedeni el. energie 22 kV.
Cast navrzené plochy (cca 2/3 z celku) je zahrnuta do zastavitelnych ploch s
funkénim pro bydleni nizkopodlazni podle platného tizemniho planu, 1/3 plochy,
severni, se navrhuje nové pro stejnou zastavbu.
Lokalita Z2 bude dopravné napojena na silnici III/2381 a vzhledem k jeji velikosti
bude dale propojena s lokalitou v jizni ¢asti (81 RD).
Funkéni regulace plochy pro mistni obsluznou komunikaci je pouzita z platnych
regulativli izemniho planu, pro regulaci nizkopodlazni obytné zastavby je vyuzit
platny regulativ s Gpravou v bodé min. velikosti pozemkd na 600 m2 a
umoznénim umistit na pozemcich izolované rodinné domy i dvojdomy. Platny
regulativ zlGistava neménén, pro tuto lokalitu je navrzen novy regulativ
s uvedenymi uUpravami:

Novy regulativ UP:

Obytna zastavba méstského typu nizkopodlazni - index B/600

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci tzemi je bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo

dvojdomech s limitovanou velikosti novych parcel min. vymeéry 600 m?2.

Pripustné vyuziti uzemi, éinnosti a stavby:

I. bydleni v rodinnych domech;

II. odstavovani vozidel obyvatel a zakazniktl podnikatelské c¢innosti na
vlastnim pozemku kromé garaze;

III. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby ani drobné stavby;

IV. plochy vetrejné zelené, které nebudou slouzit pro odstavovani vozidel a
nebudou zpevnény;

V. podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodni zafizeni nalezejici do
sféery zakladniho obc¢anského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby nebo plochy;

VI. mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace urcené pro mistni
obsluhu tizemi;

Nepripustné vyuziti uzemi, c¢innosti a stavby:

I. podnikatelska, zemédélska a lesni vyrobni ¢innost, pramyslova skladovaci
¢innost a sluzby s vlastnimi stavbami a prostory;

II. fadova zastavba rodinné domy

Pravidla pro usporadani uzemi (funkcni, plosné):
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II.

III.

IV.

VI.

VII.

nové vzniklé pozemky rodinnych domu maji minimalné 600 m2, slouzi
rekreaci vlastnikti. Podminka min. plochy 600 m?2 plati pro umisténi
jednoho izolovaného rodinného domu, jednoho fadového rodinného domu,
jedné samostatné poloviny dvojdomu.
zastavénost pozemku v¢. zpevnénych ploch je maximalné S0 %. Stavby pro
chovatelské ucely mohou byt dimenzovany pro kapacitu samozasobeni
obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné ovliviiovat sousedni
pozemKy;
pfipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokiim na
rodinné bydleni se soukromymi zahradami;
kvalita obytného prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou troven;
nové rodinné domy maji nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, se
stfrechami o sklonu nejméné 25 % a max. 3 bytové jednotky;
provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo
v samostatnych pfizemnich jednoduchych stavbach do 100 m2, se
sttechami o sklonu nejméné 25 %. Nepovoluji se provozovny Zzivnosti
vyroby, prodejny zbozi, opravny vozidel vSeho druhu a technického
vybaveni domacnosti (napf. lednicky, televizory);

nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu
prekracujici intenzitu béZnou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi

sousednich zahrad a stavajicich staveb RD;

VIIIL. likvidace destovych vod na pozemku;

Komunikace mistni obsluzné /viz. requlativ v platném UPSU/

3. lokalita zmény Z3:
lokalita Z3 nepredstavuje zménu funkéniho vyuziti plochy, na vyznacené plose
zlistava v platnosti regulativ z izemniho planu ,plocha pro sluzby a vybavenost -

SV«

Na ploSe je upfesnéno umisténi indext SV (sluzby a vybavenost) a MS

(matetfska Skola).

Funk¢
planu:

ni a prostorova regulace plochy je pouzita z platnych regulativia tizemniho

| Sluzby a vybavenost - SV

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci je obcanské vybaveni. Podnikatelské c¢innosti a obcanské

vybaveni je urcené prevazné obsluze a potfebam obce (sluzby, obchod, vetrejné
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stravovani, kulturni zafizeni apod.), véetné doc¢asného ubytovani, bez bliz§iho

urceni druhu s umistovanim jednotlivych zafizeni v této ¢asti izemi;

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

I. odstavovani vozidel na vlastnim pozemku mimo vefejné prostory;

II. podnikatelska ¢innost s vlastnimi stavbami a prostory, nesmi negativné
ovliviiovat sousedni obytné budovy ani Uzemi za hranici HOP
(hygienického ochranného pasma), je-li vymezena;

III. trvalé bydleni spravce nebo majitele ticelovych staveb;

IV. plochy vetejné zelené€;

V. ucelové komunikace;

VI. do¢asné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.);

VIL kulturni a administrativni stavby;

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

I. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

II. zemédélska vyroba;

III. individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

IV. primyslova velkovyroba a skladovani (tj. takova ¢innost, ktera prekracuje
limity hluku, prachu a zapachu dané hygienickymi pfedpisy pro obytnou
z6nu);

Pravidla pro usporadani uzemi (funkcni, plosné):

I. soucasti projektu musi byt dokumentovano feSeni odstavovani vozidel dle
poctu urceného normativem pro obcanské vybaveni;

II. maximalni vyska zastavby 2 nadzemni podlazi a podkrovi, strechy o
sklonu nejméné 25 %;

III. v pripadé vystavby nebo pfrestavby objektti pro hromadné vyuziti je nutné
projekt prizpltisobit vyuziti v krizovych situacich, napf. pro ukryt obyvatel,

IV. nezpevnéné plochy u novych ploch budou tvorit 30 % plochy stavebniho
pozemku, z toho zpevnéné plochy a komunikace max. 20 %;

V. nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu prekracujici
intenzitu béZznou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich

zahrad a stavajicich staveb RD.

4. plocha zmény Z4:
zmeénu Z4 tvori nevelka zména funkéniho vyuziti z plochy vefejné zelené na
obytnou zastavbu méstského typu nizkopodlazni — B. Navrzena plocha je
vymezena mezi zastavénymi a zastavitelnymi plochami rodinnych domui, ze
severu priléha k ploSe verejné zelené okolo hrbitova.
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Limity tizemi ovlivaujici plochu Z4:

- plochou pro zastavbu prochazi podzemni kabel VN 22 kV s vymezenym
ochrannym pasmem, kabel je ve spravé CEZ Distribuce, a.s.

- ochranné pasmo hrbitova (100 m) zasahuje mj. i na navrzené pozemky pro
nizkopodlazni bydleni.

Pro regulaci plochy bude vyuzit regulativ z platného tizemniho planu:

Obytna zastavba méstského typu nizkopodlazni - B

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci tzemi je bydleni v izolovanych rodinnych domech nebo

dvojdomech s limitovanou velikosti novych parcel min. vymeéry 1 000 m2.

Pripustné vyuziti uzemi, éinnosti a stavby:

I. bydleni v rodinnych domech;

II. odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik(i podnikatelské c¢innosti na
vlastnim pozemku kromé garaze;

III. samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby ani drobné stavby;

IV. plochy vetrejné zelen€, které nebudou slouzit pro odstavovani vozidel a
nebudou zpevnény;

V. podnikatelska ¢innost ve sluzbach a maloobchodni zafizeni nalezejici do
sféry zakladniho obc¢anského vybaveni a ubytovani (nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky), nema vlastni stavby nebo plochy;

VI. mistni obsluzné komunikace, ucelové komunikace urcené pro mistni
obsluhu tizemi;

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

I. podnikatelska, zemédélska a lesni vyrobni ¢innost, pramyslova skladovaci
¢innost a sluzby s vlastnimi stavbami a prostory;

II. fadova zastavba rodinnych domui

Pravidla pro usporadani uzemi (funkéni, plosné):

I. pfipustné vyuziti Gizemi, ¢innosti a stavby musi vyhovovat narokim na
rodinné bydleni se soukromymi zahradami;

II. kvalita obytného prostfedi nesmi byt narusovana nad obvyklou uroven;

III. nové rodinné domy maji nejvySe dvé nadzemni podlazi a podkrovi, se
stfechami o sklonu nejméné 25 % a max. 3 bytové jednotky;

IV. provozovny zivnosti mohou byt umistovany v rodinném domé nebo
v samostatnych pfizemnich jednoduchych stavbach do 100 m2, se

sttechami o sklonu nejméné 25 %. Nepovoluji se provozovny zivnosti
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vyroby, prodejny zbozi, opravny vozidel vSeho druhu a technického
vybaveni domacnosti (napf. lednicky, televizory);

V. nové vzniklé pozemky rodinnych domti maji minimalné 1 000 m2, slouzi
rekreaci vlastnikli. Zastavénost pozemku v¢. zpevnénych ploch maximalné
50 %. Stavby pro chovatelské ticely mohou byt dimenzovany pro kapacitu
samozasobeni obyvatel domu. Provoz chovatelstvi nesmi negativné
ovliviiovat sousedni pozemky;

VI. nepovoluji se provozovny zivnosti, které vyvolavaji dopravu piekracujici
intenzitu béZnou v rodinné zastavbé na ochranu vlastnictvi sousednich
zahrad a stavajicich staveb RD;

VII. likvidace destovych vod na pozemku;

5. plocha zmény Z5:

Navrzeny pas zelené okolo stavajiciho htbitova o §. 10 m s izolac¢ni zeleni tvofi
pietni ochranu hrbitova od zastavby stavajicich rodinnych domu i navrzenych
ploch pro novou zastavbu v souladu s platnym tzemnim planem obce.

Limity tizemi ovlivaujici plochu Z5:

- plochou pro zastavbu prochazi podzemni kabel VN 22 kV s vymezenym
ochrannym pasmem, kabel je ve spravé CEZ Distribuce, a.s.

- ochranné pasmo hibitova (100 m) .
Funkéni regulace plochy je pouzita z platnych regulativia izemniho planu:

| Plochy verejné zelené - ZV

( regulativ ve stavajicim up je uveden pod ndzvem verejnd zelen):

Charakteristika uzemi:

Hlavni funkci je rekreace ve vefejném oddechovém prostoru utvareném zeleni

s nezbytnou udrzbou.

Pripustné vyuziti uzemi, éinnosti a stavby:

VIIL. obsluzna podnikatelska zarizeni a obc¢anské vybaveni napomahajici
rekreaénimu poslani parku;

IX. verejné plochy pro sport;

X. pasivni rekreac¢ni pobyt;

XI. rekreacni pobyt na loukach;

I. pési cesty;

II. nezbytna odborna udrzba zeleng¢;

III. cyklistické stezky;

Nepripustné vyuziti uzemi, cinnosti a stavby:
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V. bydleni;

VI. zemédélska a lesni vyrobni ¢innost (prvovyroba) se stavbami,

VII. vyrobni, prumyslova a skladovaci ¢innost;

VIIL. individualni rekreace v rekrea¢nich chatach, chalupach, domcich;
IX. podnikatelska ¢innost s vlastnimi rekreacnimi stavbami a prostory;
Pravidla pro usporadani:

II. navrh, zalozeni a udrzba zelené musi byt provadéna odborné a trvale. Je

mozné vybaveni parkovym mobiliafe (lavicky, odpadkové koSe).

3.3 Plochy prestavby

V ramci zmény ¢. 5 UPSU obce Doksy nejsou navrzeny plochy pfestavby.

3.4 Systém sidelni zelené
Zmény ¢. 5 UPSU obce Doksy neméni systém sidelni zelené.

4 Koncepce verejné infrastruktury v€. podminek jejiho
umist'ovani

Celkova koncepce dopravni, technické neni zménami UPSU obce ménéna.
Zakladni koncepce dopravni infrastruktury neni zménami dotena; v Gizemi
jsou stabilizovany - rychlostni komunikace R/6, silnice III. tfidy ¢. 2016, silnice
I1/606.

Koncepce technické infrastruktury nebude zménami dotCena.

Stavajici verejna infrastruktura bude obohacena zménou Z1 o nové plochy pro
vefejnou zelen v jizni ¢asti obce, tyto plochy jsou umistény v pfirodnim prostredi
udolni nivy toku Lodénice, v navaznosti na stavajici lokalni biokoridor a spolu se
stavajicimi i novymi vodnimi plochami budou tvorit zaklad rekreac¢niho zazemi
rozvijejici se obce.

5 Koncepce usporadani krajiny vé. vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, Uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostti apod.

5.1 Usporadani krajiny

Navrh zmén ¢&. 5 UPSU obce Doksy neménil koncepci uspofadani krajiny.
Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability jako lokalni biocentrum
a lokalni biokoridory dle tizemniho planu jsou respektovany, lokality zmén jsou
zasazeny do Uzemi pfirodniho parku Povodi Kacaku.

V zapadni ¢asti Gizemi obce bude nové vymezen nadregionalni biokoridor NK54.

5.2 Navrh uzemniho systému ekologické stability

Stavajici tizemni systém ekologické stability v zobrazené feseni zmén ¢. 5 UPSU
obce Doksy neni ménén. Jako podklad byl pouzit USES platného uzemniho
planu s pfihlédnutim k podkladiim z izemné analytickych podkladi. Novy prvek
v systému uzemniho systému ekologické stability nadregionalni biokoridor K54
bude vymezen v dal§ich novych zménach UPSU nebo v novém tzemniho planu.
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Tento prvek USES bude pfevzaty z platné nadfazené dokumentace Zasad
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, které v soucasné dobé nabyly ti€¢innosti, a
kde je vymezen NK 54 jako koridor nadmistniho vyznamu s uzemni ochranou
vefejné prospésSného opatreni.

Ve smyslu schvaleného zadani a vymezeni feSeného tizemi zmén je vedeni tohoto
biokoridoru mimo feSené Uzemi. Vedeni biokoridoru NK54 bylo provéfeno,

koridor vede v zapadni ¢asti obce pres pozemky lesu a jeho nezasahuje do vytezu
zmén uzemniho planu.

Nadregionalni iizemni systém ekologické stability

Uzemim obce Doksy prochazi v zapadni ¢asti nadregionalni biokoridor NK 54
spojujici dvé nadregionalni biocentra Pochvalovska stran a KarlStejn-Koda u tusti
toku.

V bezprostfednich tizemnich souvislostech tato ¢ast NRBK K 54 tvofi propojeni
mezi dvéma regionalnimi biocentry na tuzemi obce Kamenné Zehrovice, a to
regionalni biocentrum RC 1471 a RC 1676.

Nadregionalniho biokoridor ve své jizni ¢asti odstupuje mirné zapadnim smérem
od toku, u obce Lodénice se k nému vraci a takto pokracuje az k Durynskému
rybniku, kde smérem severnim opousti povodi. V hodni a na zacatku stfedni
casti povodi se nachazi znac¢ny pocet regionalnich biocenter as biokoridoru.

Ostatni prvky USES jsou lokalniho charakteru.
5.3 Prostupnost krajiny

Zmeénami se nemeéni prostupnost krajinou.

5.4 Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni se v ramci predmeétnych zmén nenavrhuji.

5.5 Ochrana pred povodnémi

Na tuzemi obce Doksy je vyhlaseno zaplavového tzemi Q 100 toku Lodénice,
vyhlaseno spravnim rozhodnutim pod ¢.j. 953/95 Vod 233, dne 3.5.1995,
vodopravnim ufadem OkU Kladno.

Vyznacené vymezeni zaplavového tzemi Q 100 je uvedeno podle podkladt
z lizemné analytickych podkladti ORP Kladno.

Uzemi protékajici Lodénice nalezi do povodi Berounky, ¢. hydrologického pofadi
1 -11 -05 -017 stanice Dolni Bezdékov; spravcem toku je stanoveno Povodi
Vltavy, s.p.

ReSeni pozadavku civilni ochrany ze zadani zmény: zmény ¢. 5 platné tizemné
planovaci dokumentace nebudou mit vliv na jiz zpracované pozadavky civilni
ochrany.

5.6 Rekreace

Zména ¢. 5 UPSU Doksy navrhuje jednu plochu pro vefejnou zeleni s icelem
vyuziti mj. pro aktivni rekreaci a sportovni vyuziti ze zazemim.

5.7 Dobyvani nerostu

Limity vyuziti Gizemi byly provéfeny na podkladé tizemné analytickych podkladu
z 1. aktualizace vr. 2010 a tento limit neni na uzemi feSenych zmén
zaznamenan.
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6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti, pripustného a
nepripustného vyuziti, popf. podminéné pfFip. vyuziti,
stanoveni prostorového vyuziti

Pro stanoveni podminek pfi rozhodovani o vyuziti ploch budou pouzity zavazné

podklady stanovenych regulativi z platného tizemniho planu sidelniho utvaru vé.

zmén €. 1, 2, 3, 4 a této zmény ¢. 5. Uroven a podrobnost regulativii odpovida

standardu tizemniho planu sidelniho utvaru. Pro plochy zmén ¢. 5 bude zavazna

graficka a textova ¢ast UPSU obce Doksy.

e Pro regulaci navrzenych jsou pouzity tyto regulativy z platného tzemniho
planu obce:

Pro lokalitu ¢. Z1 - Plochy vefejné zelené — ZVL (upraveny regulativ)
Pro lokalitu ¢. Z2 - Komunikace mistni obsluzna

Pro lokalitu ¢&. Z3 - Sluzby a vybavenost -SV (MS)

Pro lokalitu ¢. Z4 - Obytna zastavba méstského typu nizkopodlazni- B
Pro lokalitu ¢. Z5 - Plochy vefejné zelené - ZV

e Nové regulativy funkéniho vyuziti:
Pro lokalitu €. Z2 - Obytna zastavba meéstského typu nizkopodlazni s
indexem B/600, platny regulativ je upraven v min. ploSe pozemk® 600 m?2
Charakteristika a pfipustné vyuziti ploch je uvedeno v kapitole 3.2 této
textové casti.

7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

Vramci feSeni zmény €. 5 UPSU obce Doksy neni navrzena nova vefejné
prospésna stavba (VPS); pro VPS plati vycet z platného tizemniho planu obce.
vefejné prospésna stavba nebo vefejné prospésSné opatfeni - s pravem
vyvlastnéni nejsou v téchto zménach navrzeny.

8 Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a ver. prosp.
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Tyto zmény nenavrhuji uplatnéni pfedkupniho prava pro vefejné prospésna
opatfeni nebo vefejné prospésné stavby.

vefejné prospésna stavba ani vefejné prospéSné opatfeni — s pravem uplatnit
pfedkupni pravo nejsou v téchto zménach navrzeny.

9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Z feSeni zmény ¢. 5 UPSU obce Doksy nevznikaji poZzadavky na kompenzaéni
opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona.

10 Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykresa k nému
pripojené grafické €asti

Zména ¢. 5 UPSU obce Doksy obsahuje 2 paré dokumentace pro jednani, 4 paré
dokumentace Cistopisu:
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Textova cast (A) pocet stranek A4 ...17
Graficka cast (A) A.1. vykres zakladniho ¢lenéni tizemi, m 1 : 5 000, 1xA3;
A.2. hlavnivykres, m=1:5 000, 1x A3

Textova ¢ast (B)-oduvodnéni - pocet stranek A4 ... 18
Graficka ¢ast (B) B.1. vykres §ir§ich vztahti, 1 : 10 000, 1 x A4
B.2. koordinacni vykres, m 1 : 5 000, 1x A3
B.3. vykres predpokladanych zaborti piadniho fondu,
1:5000

Vykresy jsou zobrazeny ve vyfezech z celého tizemi obce a dokumentuji feSené
plochy zmén v konkrétnim vytrezu.

11 vymezeni ploch a koridori uUzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Ve zménach ¢&. 5 UPSU obce Doksy se tyto plochy nenavrhuji.

12 Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéieni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni uzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat této studie do evidence Uzemné
planovaci €innosti

Tato dokumentace zmén &. 5 UPSU obce Doksy nevymezuje plochy a koridory na
provéreni tizemni studii.

13Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach
jejich vyuziti a zadani regulaé¢niho planu v rozsahu dle pfilohy
¢. 9 vyhl. C. 500/2006 Sb.

Ve zméné ¢&. 5 UPSU obce Doksy neni vymezena tato podminka.

14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Zmény ¢. 5 UPSU obce Doksy nestanovuji etapizaci.

15Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou cast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Zmény ¢. 5 UPSU obce Doksy nestanovuji plochu, kterou by musel vypracovat
jen autorizovany architekt.

16 Vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni
podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona.

V ramci feSenych zmén neni vymezena stavba dle vySe uvedenych podminek.

Zména ¢&. 5 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru obce Doksy
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